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PROSPEKT INFORMACYIJNY

Zdunska Wola, ul. Matejki 2 i Matejki 4

dziatka gruntu nr 217

Data sporzadzenia prospektu

LUTY 2025

Ul. t AKOWA 29, 90-554 t 6dz
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Aktualizacja na dzien
Data: 01.02. 2024

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

RSIG SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
NOWY MANHATTAN SPOtKA KOMANDYTOWA

Deweloper numer KRS 0000824603
90 - 554 t6dz, ul. tgkowa 29
Adres NIP: 7252296647
REGON: 385369267
Nr NIP i REGON
Nr telefon +48 426636208

Adres poczty elektronicznej

biuro@rsig.com.pl

Nr faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.nowymanhattan.com

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

nie jest prowadzona egzekucja przeciwko Spétce na kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTZRENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki Zdunska Wola, ul. Matejki 2 i Matejki 4, dziatka gruntu nr 217,

ewidencyjnej i numer
obrebu
ewidencyjnego?

Nr ksiegi wieczystej SR1Z/00041467/9
Istniejgce obcigzenia Brak
hipoteczne

nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku N/D
ksiegi wieczystej
informacja o

powierzchni dziatki i

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
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stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
pofozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia®

Ponizej przedstawiono uwarunkowania

lokalizacji

planowanej inwestycji wynikajgce z

istniejacego stanu uzytkowania terenéw sagsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci):

. bezposrednie sasiedztwo - ul. Matejki (od strony wschodniej inwestycji) -

wydana decyzja PNB z dnia 2024-02-21 dwa budynki mieszkalne wielorodzinne wraz
Z urzadzeniami towarzyszacymi i uzbrojeniem realizowane w dwoch etapach mozliwe
ucigzliwosci hatasowe na czas budowy;

° boisko do koszykowki
hatasowe,

- (od strony pétnocnej inwestycji) - mozliwe uciazliwosci

. dzikie boisko do pitki noznej od strony p6tnocnej inwestycji, mozliwe ucigzliwosci

hatasowe,

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy

Brak uchwalonego Planu ogdlnego. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w Zdunskiej Wolii, przyjete
uchwatg nr przyjetego uchwatg nr XXX/374/12

Rady Miasta. Zduriska Wola z dnia 20 grudnia
2012 r., zmienione uchwatg Uchwata nr
X/199/19 w sprawie uchwalenia zmiany SUiKzP
miasta Zduriska Wola z dnia 27 czerwca 2019 r

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Obowigzujacy PLAN uchwata nr XLIX/370/98 z dnia
1998-05-28 dot.: MIASTA ZDUNSKA WOLA DLA
OBSZARU W REJONIE UL.I.PADEREWSKIEGO, ZtOTEJ,
ZDUNSKIEJ | PAPROCKIEJ

Miejscowy plan rewitalizacji

Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na terenie
inwestycji)

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na terenie
inwestycji)

Inne*

Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na terenie
inwestycji)

2 W szczeg6lnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace
obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegoblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe i $wietlne
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody, 5)
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja, 6) utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania, 7) uznania zabytku za pomnik historii, 8) okreslenia granic obszaru Pomnika
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Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Funkcje dominujgca - mieszkalnictwo o
zabudowie budynkami wielorodzinnymi lub
matymi domami mieszkalnymi

Funkcje uzupetniajaca - ustugi nieuciazliwe,
zielen i urzagdzenia rekreacyjne oraz

parkingi
Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy 0,95
Maksymalna i minimalna nadziemna | Min 0,6
intensywnos¢ zabudowy

Max 0,95

Maksymalna powierzchnia zabudowy

po 827,5 m? dla budynku na Matejki 2 i 4

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

5 kondygnacji

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

minimalna powierzchnia zieleni 8 mzna
mieszkanca,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

stanowiska parkingowe w ilosci
odpowiadajgcej ilosci mieszkan

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Projektowany budynek nie jest zaliczany do
rodzaju przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegdlnego zagrozenia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Nie dotyczy
zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony innych | Nie dotyczy
terendw lub  obiektdw  podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegdétowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji

Warunki i szczegdétowe zasady obstugi w | Nie dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej

Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materialdéw budowlanych.
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Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej o
zréznicowanej intensywnosci (symbol 1M) i
(symbol 2M)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(symbol 1MN) i (symbol 2MN)

Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
mieszkan (symbol UMN)

Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy

Dla 1M i 2M ustala sie wskaznik
intensywnosci zabudowy netto
maksymalny wskaznik zabudowy to 0,95

Maksymalna i minimalna intensywnos¢

zabudowy

Dla 1M i 2M ustala sie wskaznik
intensywnosci zabudowy netto od 0,6- 0,95

Maksymalna powierzchnia zabudowy

W zaleznosci od powierzchni dziatki wg
wskaznika 0,95

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

budynki o ilosci kondygnacji 3 do 5,

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

minimalna powierzchnia zieleni 8 mzna
mieszkanca,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

stanowiska parkingowe w ilosci
odpowiadajgcej ilosci mieszkan

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego

przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania | N/D
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

N/D

gabaryty N/D
Forma architektoniczna N/D
Usytuowanie linii zabudowy N/D
Intensywnos$¢é wykorzystania terenu N/D
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, | N/D
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | N/D

zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

5'W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak

planu”.
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warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | N/D
zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
wymagania dotyczagce ochrony innych | N/D
terenéw lub  obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
warunki i szczegétowe zasady obstugi w | N/D
zakresie komunikacji
warunki i szczegdétowe zasady obstugi w | N/D
zakresie infrastruktury techniczne;j
Minimalny udziat procentowy powierzchna | N/D
biologicznie czynna
Nadziemna intensywnos¢ zabudowy N/D
Wysokos¢ zabudowy N/D

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym ¢,
zawarte w:

Miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Obowigzujacy PLAN uchwatg nr XLIX/370/98 z dnia
1998-05-28 dot.: MIASTA ZDUNSKA WOLA DLA
OBSZARU W REJONIE UL.I.PADEREWSKIEGO, ZtOTEJ,
ZDUNSKIEJ | PAPROCKIEJ

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy (nie zostata wydana na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji)

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy (nie zostata wyadana na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji)

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji)

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji)

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec znaczenie

dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej

Wg zatozen MPZPiT

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu
1 km od przedmiotowej inwestycji

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze
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decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu
1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu
1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu
1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu
1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu
1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu
1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie infrastruktury dostepowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu
1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu
1 km od przedmiotowej inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

nie*

Nr pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr. 56/2021 Starosta Zduriskowolski z dnia 29 stycznia 2021r.

Data uprawomocnienia
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

BUDYNEK ul. Matejki 2 - pozwolenie na uzytkowanie

z dnia 28.04.2023 roku z

upowaznienia Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Zdunskiej Woli,

znak:PINB.AS.7353-132/23

BUDYNEK ul. Matejki 4 pozwolenie na uzytkowanie

z dnia 14.06.2023 roku z

upowaznienia Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Zduriskiej Woli, znak:

PINB.AS.7353-.153/23

Numer zgtoszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z

N/D
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2020 r. poz. 1333, 2127
i2320 orazz 2021 .
poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Data zakorczenia
budowy domu
jednorodzinnego

N/D

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia prac
budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych dla BUDYNKU A i

B (Matejki 2 4) : 18.10.2021

zakonczenie prac budowlanych 03.04.2023 roku (dot. budynku A)/05.06.2023 roku (dot. budynku B)

Opis  przedsiewziecia | liczba budynkow 2
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego
Rozmieszczenie ich na nieruchomosci (nalezy | 33,5m
podac minimalny  odstep pomiedzy
budynkami)
Sposéb pomiaru Wg normy PN-ISO 9836:1997 czyli zasady pomiaru: pomiar na poziomie podtogi; pomiar dokonuje sie w
e lokalu mieszkaniu catkowicie wykorniczonym, z tynkami i oktadzinami; wneki w $cianach o powierzchni powyzej

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

0,1 m kw. nie dolicza sie do powierzchni mieszkania; powierzchnie zewnetrzne niezamkniete (balkony,

loggie, tarasy itp.) nie wlicza sie do powierzchni pomi

pomiaréw dokonuje sie z doktadnoscia do 0,01 m kw;

o wysokosci >= 2,20 m liczy sie w 100%,
o wysokosci >=1,40 m > 2,20 liczy sie w 50%
ponizej 1,40 nie wlicza sie do powierzchni mieszkania

eszczenia ani mieszkania lub lokalu uzytkowego;
powierzchnia pomieszczen ze skosnym sufitem :

Zamierzony sposob i

Rodzaj posiadanych $srodkéw finansowych —

Finansowanie: $Srodki wtasne

procentowy udziat | kredyt, srodki wtasne, inne

zrodet  finansowania

przedsiewziecia W nastepujacych instytucjach finansowych | N/D

deweloperskiego  lub (wypetnia sig w przypadku kredytu)

zadania

inwestycyjnego

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* | Zamknriety-mieszkaniowyrachune
nabywcow sowierniczy®
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Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug N/D
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Stosownie do postanowien Umowy Rachunku, Rachunek Powierniczy zostat otwarty na czas
okreslony, to jest na czas realizacji opisanego wyzej Przedsiewziecia Deweloperskiego i
rozliczenia ptatnosci zwigzanych z Przedsiewzieciem Deweloperskim pomiedzy Deweloperem a
nabywcami, z zastrzezeniem, iz wszelkie koszty, optaty, prowizje z tytutu prowadzenia rachunku
zostaty przez Posiadacza Rachunku uiszczone. Deweloper zobowigzany jest ztozy¢ Bankowi
oswiadczenie, iz Przedsiewziecie Deweloperskie zostato zakoriczone i wszystkie wptaty
nabywcow zostaty dokonane. Prawo wypowiedzenia umowy otwartego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie Bankowi z waznych powoddw za 60-dniowym terminem wypowiedzenia.
Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty srodkéw pienieznych odrebnie dla kazdego nabywcy, na
wskazanym przez Dewelopera w umowie deweloperskiej, indywidualnym numerze rachunku,
wygenerowanym w ramach powotanego wyzej Rachunku Powierniczego, zwanym Rachunkiem
Wirtualnym. Deweloper ma prawo dysponowac srodkami pienieznymi wyptacanymi z Rachunku
wylgcznie w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego. Wyptata $rodkéw pienieznych
zgromadzonych na Rachunku Powierniczym bedzie dokonana w formie przelewu na rachunek
Dewelopera. Bank wyptaci Deweloperowi srodki wptacone przez Nabywce, nie wczesniej niz po
30 dniach od dnia zawarcia niniejszej umowy. Wyptata srodkéw pienieznych zgromadzonych na
Rachunku Powierniczym, nastgpi pod warunkiem potwierdzenia przez Bank zakorczenia
wskazanego w zleceniu wyptaty etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego oraz ceny Lokalu, a takze po potwierdzeniu odprowadzenia sktadki na rzecz
Funduszu od kazdej wptaty Nabywcy na Rachunek Wirtualny. W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
Rachunku Powierniczym S$rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu prac oraz otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego Umowy Przyrzeczonej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s0b trzecich, za wyjgtkiem obcigzen, na ktére Nabywca wyrazit zgode. Przed wyptatg srodkéw
pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym Bank dokona kontroli zakonczenia
etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego wskazanego w zleceniu wyptaty; kontrola
polega w szczegdlnosci na inspekcji placu budowy oraz sprawdzeniu w dzienniku budowy
udokumentowania zakonczenia realizacji danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego
wedtug harmonogramu okreslonego szczegétowo w Prospekcie informacyjnym stanowigcym
zatacznik umowy. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg wytgcznie Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
sSrodkéw nabywcy

Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Grzybowskiej
81, 00 - 844 Warszawa KRS 000006922

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych Iub
domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie zostato oddane do uzytkowania

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

W przypadku zmiany przepiséw prawnych dotyczacych podatku od towardéw i ustug, w
szczegoblnosci podwyzszenia stawki podatku od towardéw i ustug, cena lokalu wraz prawami
zwigzanymi, okreslona w umowie deweloperskiej zostanie stosownie zmieniona, w sposéb
uwzgledniajgcy zmiane takich przepisow. Cena, z uwzglednieniem zmian zostanie ostatecznie
skalkulowana, z uwzglednieniem przepiséw prawa, w tym w szczegdlnosci okreslajacych
odpowiednie stawki podatku od towardw i ustug, obowigzujacych na dzien zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi.

Ponadto cena lokalu okreslona w umowie deweloperskiej podlega weryfikacji, w oparciu o
dokonany po wybudowaniu lokalu, pomiar powykonawczy powierzchni uzytkowej Lokalu,
dokonany w oparciu o polska norme PN-I1SO 9836:1997. W przypadku stwierdzenia zmiany
powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego Nabywca wyraza zgode, iz cena zwiekszy sie lub
zmniejszy sie o kwote stanowigcg iloczyn réznicy pomiedzy powierzchnig uzytkowg
projektowang a rzeczywistg oraz ceny metra kwadratowego powierzchni uzytkowe;j
odpowiednio lokalu.

W obu opisanych powyzej przypadkach nabywcy bedzie przystugiwaé prawo odstgpienia od
umowy na warunkach opisanych w kolejnej rubryce, wskazanym przez dewelopera, nie
krotszym niz 14 dni od dnia doreczenia nabywcy stosownego wezwania. - w przypadku
obnizenia stawki VAT w stosunku do stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy przed
dokonaniem przez nabywce petnego rozliczenia ceny nabycia, deweloper odpowiednio obnizy
cene nabycia, w taki sposdb, ze do kwot przypadajgcych do zaptaty po dniu obnizenia stawki
VAT doliczy ten podatek w wysoko$ci obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpic od
umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

§ 15.1. Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w przypadkach okreslonych w art.
43 ust. 1 pkt 1-5 Ustawy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

1) niniejsza umowa nie zawiera odpowiednich elementdéw, o ktérych mowa w art. 36 i art. 35
Ustawy, 2) informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym wraz z zatgcznikami, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy,

3) Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub w jego zatgcznikach,

4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto niniejsza umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
podpisania niniejszej umowy,

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejszg umowe, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do

Ustawy.
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§ 15.2. Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku okreslonym w art. 43
ust. 1 pkt 6 Ustawy, to jest w przypadku, gdy Deweloper nie sprzeda Nabywcy zgodnie z §13.1
lit. b), Lokalu Mieszkalnego wraz z udziatem w Nieruchomosci Wspdlnej oraz pozostatymi
prawami zwigzanymi, pomimo braku zobowigzan finansowych Nabywcy wynikajacych z umowy
z tytutu zaptaty ceny. Przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od umowy, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin do zawarcia umowy ustanowienia odrebne;j
wtasnosci lokalu i sprzedazy Lokalu Mieszkalnego na rzecz Nabywcy, ktéry ulega zawieszeniu w
przypadku, o ktérym mowa w art. 41 ust. 14 w zw. z ust. 13 Ustawy.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy z przyczyny wskazanej w niniejszym ustepie,
zwrot Srodkow zaptaconych przez Nabywce zgodnie z niniejsza umowa nastgpi na zasadach
okreslonych w § 15.8. tego aktu, a Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowng w wysokosci 3%
(trzy procent) tgcznej ceny przedmiotu niniejszej umowy.

W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od umowy, o ktérym mowa w
niniejszym ustepie, Deweloper zaptaci Nabywcy za okres opdznienia kare umowng w wysokosci
3% (trzy procent) w stosunku rocznym liczonych od sumy wptat dokonanych przez Nabywce
zgodnie z terminami wymagalnosci okreslonymi w harmonogramie ptatnosci, za czas opdznienia.
§ 15.3. Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku okreslonym w art. 43
ust. 1 pkt 7 i 9 Ustawy, to jest w przypadku gdy:

a) Deweloper — w przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku - nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem Ilub spdtdzielczg kasa
oszczednosciowo-kredytowg, zwang dalej ,kasg” w trybie i terminie, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy,

przy czym Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy po uprzednim dokonaniu przez
Bank zwrotu srodkéw na rzecz Nabywcy zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

b) Deweloper — w przypadku podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy — w terminie 10 dni od zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie lub nie przekaze Nabywcy oswiadczenia tego banku lub
kasy potwierdzajgcego, ze rachunek na ktdry majg by¢ przekazane srodki jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy przy czym Nabywca ma prawo odstgpié¢ od
niniejszej umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy; zwrot srodkéw zaptaconych przez Nabywce zgodnie z
niniejszg umowg nastgpi na zasadach okreslonych w § 15.8. tego aktu.

§ 15.4. Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku okreslonym w art. 43
ust. 1 pkt 10-12 Ustawy, to jest w przypadku:

a) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w
§16 niniejszej umowy oraz art. 41 ust. 11 Ustawy,

b) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy,

c) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28.02.2003 roku —

Prawo upadtosciowe; zwrot sSrodkow zaptaconych przez Nabywce zgodnie z niniejsza umowg
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nastgpi na zasadach okreslonych w § 15.8. tego aktu.

§ 15.5. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od niniejszej umowy z przyczyn wskazanych w
§15 ust. 1-4, zgodnie z art. 44 ust. 2 Ustawy umowe uwaza sie za niezawartg, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

§ 15.6. Deweloper ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku okreslonym w art.
43 ust. 7 Ustawy, to jest w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci wskazanej w niniejszej umowie i harmonogramie ptatnosci, jednakze po
uprzednim wezwaniu Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania chyba, Ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego spowodowane jest dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy z tego powodu zwrot sSrodkow zaptaconych przez Nabywce
zgodnie z niniejszg umowag nastgpi na zasadach okreslonych w § 15.8 tego aktu, po potraceniu
przez Dewelopera odsetek umownych w wysokosci 3% (trzy procent) w stosunku rocznym od
kwoty niezaptaconej w terminie, zgodnie z terminami wymagalnosci okres$lonymi w
harmonogramie ptatnosci.

§ 15.7. Deweloper ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku okreslonym w art.
43 ust. 8 Ustawy, to jest w przypadku, gdy Nabywca lub jego petnomocnik nie stawi sie do
odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego sprzedazy Nabywcy Lokalu
Mieszkalnego wraz z udziatem w Nieruchomosci Wspdlnej oraz pozostatymi prawami
zwigzanymi, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy z tego powodu zwrot sSrodkow zaptaconych przez Nabywce
zgodnie z niniejszg umowag nastgpi na zasadach okreslonych w § 15.8, po potraceniu przez
Dewelopera kary umownej w wysokosci 3% (trzy procent) ceny sprzedazy przedmiotéw umowy.
§ 15.8. Strony ustalaja, ze:

1) zgodnie z art. 45 Ustawy, oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z dziatu Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia Nabywcy o zawarcie Umowy Przyrzeczonej, ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, a w przypadku odstgpienia od niniejszej
umowy przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z dziatu Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci jego
roszczenia o zawarcie Umowy Przyrzeczonej,

2) w przypadku odstgpienia przez ktérakolwiek ze stron od niniejszej umowy zwrot sSrodkéw na
rzecz Nabywcy przez Bank lub Dewelopera nastgpi na rachunek bankowy wskazany przez
Nabywece. Jezeli wystepuje zabezpieczenie kredytu na nabycie przez Nabywce przedmiotéw
niniejszej umowy, wéwczas Bank w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy z ktéregokolwiek
ze wskazanych wyzej powoddéw lub jej rozwigzania, wyptaci srodki znajdujgce sie na Rachunku
na rachunek wierzyciela Nabywcy zgodnie z umowg przelewu wierzytelnosci;

3) w przypadku odstgpienia przez ktérakolwiek ze stron od niniejszej umowy Deweloper zwrdci

Nabywcy dokonane wptaty, wyptacone Deweloperowi przez Bank z Rachunku ..... po dokonaniu
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potrgcen wynikajgcych z niniejszej umowy, a w przypadku odstgpienia z powodu wskazanego w
§15.3. niniejszej umowy w zakresie w jakim nie zostang one zwrdcone Nabywcy, zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy, niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy oraz oswiadczenia w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym zawierajgcego zgode na wykreslenie z dziatu lll
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia Nabywcy o zawarcie Umowy
Przyrzeczonej lub w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy przez Dewelopera, nie wczesniej jednak niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
doreczenia Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy z podpisem notarialnie poswiadczonym
zawierajgcego zgode na wykreslenie z dziatu Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci

roszczenia Nabywcy o zawarcie Umowy Przyrzeczonej.

4) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce lub Dewelopera, na podstawie
art. 43 Ustawy, Bank wyptaci Nabywcy przypadajgce mu $rodki pozostate na Rachunku ...... , W
ciggu 2 (dwdch) dni roboczych, liczagc od dnia otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu od
niniejszej umowy po przedstawieniu nastepujgcych dokumentow: ---------------

- oSwiadczenia strony niniejszej umowy o odstgpieniu od niniejszej umowy, powotujgcego sie na

podstawy odstgpienia przewidziane w art. 43 Ustawy sporzadzonego w formie z podpisem

notarialnie poswiadczonym,
- dowodu doreczenia oswiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie niniejszej umowy, jezeli z
zgdaniem wyptaty wystepuje strona odstepujaca od niniejszej umowy,

- oSwiadczenia Nabywcy sporzgdzonego w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, zawierajgcego zgode na wykreslenie z dziatu Il ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci roszczenia Nabywcy o zawarcie Umowy Przyrzeczonej,- dyspozycji ptatniczej
Nabywcy wedtug wzoru wystepujacego w Banku.

Postanowienia powyzsze majg odpowiednie zastosowanie w przypadku odstgpienia od umowy z
przyczyn innych anizeli okreslone w art. 43 Ustawy, a wymienionych w niniejszej umowie.

5) w przypadku rozwigzania niniejszej umowy z powodu innego niz odstgpienie, Deweloper i
Nabywca, jako strony niniejszej umowy przedstawig Bankowi zgodne pisemne oswiadczenie woli
o podziale srodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku ...... Nabywcy. W
sytuacji okreslonej powyzej Bank wyptaca srodki zgromadzone na Rachunku ...... Nabywcy po
otrzymaniu pisemnego zgodnego oswiadczenia woli stron niniejszej umowy z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi o sposobie zadysponowania srodkami zaewidencjonowanymi na
rzecz Nabywcy na Rachunku ... oraz dyspozycji ptatniczej Nabywcy wedtug wzoru
obowigzujacego w Banku w ciggu 2 (dwdch) dni od dnia otrzymania tego oswiadczenia.

6) Bank nie dokonuje oceny zasadnosci ani podstaw merytorycznych odstgpienia od niniejszej
umowy przez Nabywce na podstawie art. 43 Ustawy lub rozwigzania niniejszej umowy w innej
formie, w szczegdlnosci nie ma obowigzku kontroli zaistnienia przestanek odstgpienia od
niniejszej umowy lub rozwigzania niniejszej umowy w innej formie, dokonujgc wytacznie oceny
formalnej dokumentdéw okreslonych powyzej,

7) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez ktérgkolwiek ze stron Deweloper w

terminie 14 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, albo od
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NOWY
MANHATTAN

(SRR A

dnia zawiadomienia Nabywcy o odstgpieniu od umowy przez Dewelopera, wystawi faktury VAT
— korekty dotyczgce faktur VAT wystawionych w zwigzku z wptatami dokonywanymi przez
Nabywce;

8) wysokos¢ odsetek i kar umownych jest rGwnowazna dla stron niniejszej umowy, ------------

9) w przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku Deweloper niezwtocznie zawrze z innym
bankiem lub kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w
terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem,
ze przedmiotem zawieranej umowy bedzie prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku Umowy Rachunku. Srodki
zgromadzone na likwidowanym Rachunku Powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez
Bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub
kasie, po przedstawieniu przez Dewelopera os$wiadczenia z tego banku Ilub kasy
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg byé przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy. W przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi
oswiadczenia banku lub kasy o ktéorym mowa w zdaniu poprzedzajagcym, w terminie 60
(szesédziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia Umowy Rachunku, Bank niezwtocznie zwrdci
Nabywcy srodki znajdujace sie na tym rachunku; -------

10) Deweloper w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w trybie, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, poinformuje Nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzymac dokonywanie kolejnych
wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku,
o ktéorym mowa w ustepie powyzej

§ 15.9. Deweloper i Nabywca postanawiajg, ze zgdanie odszkodowania przenoszacego
wysokos$¢ zastrzezonych kar umownych przewidzianych w niniejszej umowie jest dopuszczalne.-

INNE INFORMACIE
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