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Aktualizacja na dzień 

Data: 01.02. 2024 

 

 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper 

RSIG SPÓLKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ  
NOWY MANHATTAN SPÓŁKA KOMANDYTOWA  
numer KRS 0000824603 
90 - 554 Łódź, ul. Łąkowa 29 

Adres 

 

NIP: 7252296647 

Nr NIP i REGON 
 REGON: 385369267 

  

Nr telefonu +48 426636208 

Adres poczty elektronicznej biuro@rsig.com.pl 

Nr faksu 
Brak 

Adres strony internetowej 
dewelopera 

www.nowymanhattan.com 

 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 

 

Adres ------ 

Data rozpoczęcia ------ 

Data wydania ostatecznego 
pozwolenia na użytkowanie 

------ 
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PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres ------ 

Data rozpoczęcia ------ 

Data wydania ostatecznego 
pozwolenia na użytkowanie 

------ 

OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE 

Adres ------ 

Data rozpoczęcia ------ 

Data wydania ostatecznego 
pozwolenia na użytkowanie 

------ 

 

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono (lub prowadzi  się) 
postępowania egzekucyjne na 
kwotę powyżej 100 000 zł 

nie jest prowadzona egzekucja przeciwko Spółce na kwotę powyżej 100 000 zł 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTZRENNEGO TERENU 

Adres i nr działki 
ewidencyjnej i numer 
obrębu 
ewidencyjnego1 

Zduńska Wola, ul. Matejki 2 i Matejki 4, działka gruntu nr 217, 

Nr księgi wieczystej SR1Z/00041467/9 

Istniejące obciążenia 
hipoteczne 
nieruchomości lub 
wnioski o wpis w dziale 
czwartym księgi 
wieczystej 

Brak  

W przypadku braku 
księgi wieczystej 
informacja o 
powierzchni działki i 

N/D 

 
1 Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 



 

RSIG SPÓLKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ - NOWY MANHATTAN SPÓŁKA KOMANDYTOWA 
Ul. ŁĄKOWA 29, 90-554 Łódź                                                                                                                                                                                                                           

Sąd Rejonowy dla Łodzi-Śródmieścia w Łodzi, XX Wydział Krajowego Rejestru Sądowego, KRS 0000824603; NIP: 7252296647, REGON 385369267 

stanie prawnym 
nieruchomości2 

Informacje dotyczące 
obiektów istniejących 
położonych w 
sąsiedztwie inwestycji i 
wpływających na 
warunki życia3 

Poniżej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikające z 
istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, 
uciążliwości): 

 bezpośrednie sąsiedztwo – ul. Matejki (od strony wschodniej inwestycji) –  

wydana decyzja PNB z dnia 2024-02-21 dwa budynki mieszkalne wielorodzinne wraz 
z urządzeniami towarzyszącymi i uzbrojeniem realizowane w dwóch etapach możliwe 
uciążliwości hałasowe na czas budowy; 

 boisko do koszykówki  – (od strony północnej inwestycji) – możliwe uciążliwości 
hałasowe, 

 dzikie boisko do piłki nożnej  od strony północnej inwestycji, możliwe uciążliwości 
hałasowe, 

 

Akty planowania 
przestrzennego i inne 
akty prawne na terenie 
objętym 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym  

Plan ogólny gminy 
 
Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 

Brak uchwalonego Planu ogólnego. Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego w Zduńskiej Wolii, przyjęte 
uchwałą nr przyjętego uchwałą nr XXX/374/12 

 Rady Miasta. Zduńska Wola z dnia 20 grudnia 
2012 r., zmienione uchwałą Uchwała nr 
X/199/19 w sprawie uchwalenia zmiany SUiKZP 
miasta Zduńska Wola z dnia 27 czerwca 2019 r 

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego 

Obowiązujący PLAN uchwałą nr XLIX/370/98 z dnia 
1998-05-28 dot.: MIASTA ZDUŃSKA WOLA DLA 
OBSZARU W REJONIE UL.I.PADEREWSKIEGO, ZŁOTEJ, 
ZDUŃSKIEJ I PAPROCKIEJ 

Miejscowy plan rewitalizacji  Nie dotyczy (nie został uchwalony na terenie 
inwestycji) 

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy (nie został uchwalony na terenie 
inwestycji) 

Inne4 Nie dotyczy (nie został uchwalony na terenie 
inwestycji) 

 
2 W szczególności imię i nazwisko albo nazwa (firma) właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące 
obciążenia na nieruchomości. 
3 W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe i świetlne 
4 Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie:  
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),  
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,  
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku 
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska 
dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, 
zwierząt i grzybów),  
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 5) 
wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 6) utworzenia obszaru 
ograniczonego użytkowania, 7) uznania zabytku za pomnik historii, 8) określenia granic obszaru Pomnika 
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Ustalenia 
obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla 
terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu Funkcję dominującą - mieszkalnictwo o 
zabudowie budynkami wielorodzinnymi lub 
małymi domami mieszkalnymi 
Funkcję uzupełniającą - usługi nieuciążliwe, 
zieleń i urządzenia rekreacyjne oraz 
parkingi 

Maksymalna intensywność zabudowy 0,95 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

Min 0,6  

Max 0,95 

Maksymalna powierzchnia zabudowy po 827,5 m2 dla budynku na Matejki 2 i 4  

Maksymalna wysokość zabudowy 5 kondygnacji 

Minimalny udział procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej 

minimalna powierzchnia zieleni 8 m2 na 
mieszkańca,  
 

Minimalna liczba miejsc do parkowania stanowiska parkingowe w ilości 
odpowiadającej ilości mieszkań 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, 
przyrody i krajobrazu 

Projektowany budynek nie jest zaliczany do 
rodzaju przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko. 

Wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu położonego na 
obszarach szczególnego zagrożenia  

Nie dotyczy 

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

Nie dotyczy 

Wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów odrębnych 

Nie dotyczy 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie komunikacji 

Nie dotyczy 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie infrastruktury technicznej 

Nie dotyczy 

  

 
Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 9) ustalenia zasad i warunków sytuowania 
obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, 
standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 
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Ustalenia 
obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla 
działek lub ich 
fragmentów, 
znajdujących się w 
odległości do 100 m od 
granicy terenu 
objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym5 

Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej o 
zróżnicowanej intensywności (symbol 1M) i  
(symbol 2M) 
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(symbol 1MN) i (symbol 2MN) 
Tereny zabudowy usługowej z dopuszczeniem 
mieszkań (symbol UMN) 

Maksymalna intensywność zabudowy Dla 1M i 2M ustala się wskaźnik 
intensywności zabudowy netto 
maksymalny wskaźnik zabudowy to 0,95 

Maksymalna i minimalna intensywność 
zabudowy 

Dla 1M i 2M ustala się wskaźnik 
intensywności zabudowy netto od 0,6- 0,95 

Maksymalna powierzchnia zabudowy W zależności od powierzchni działki wg 
wskaźnika 0,95 

Maksymalna wysokość zabudowy budynki o ilości kondygnacji 3 do 5,  
 

Minimalny udział procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej 

minimalna powierzchnia zieleni 8 m2 na 
mieszkańca,  

Minimalna liczba miejsc do parkowania stanowiska parkingowe w ilości 
odpowiadającej ilości mieszkań 

Ustalenia decyzji o 
warunkach 
zabudowy albo 
decyzji 
o ustaleniu 
lokalizacji 
inwestycji celu 
publicznego dla 
terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym w 
przypadku braku 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 

Funkcja zabudowy i zagospodarowania 
terenu  

N/D 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

N/D 

gabaryty N/D 

Forma architektoniczna N/D 

Usytuowanie linii zabudowy N/D 

Intensywność wykorzystania terenu N/D 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, 
przyrody i krajobrazu  

N/D 

wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu położonego na 
obszarach szczególnego zagrożenia powodzią 

N/D 

 
5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak 
planu”. 
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warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

N/D 

wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów odrębnych 

N/D 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie komunikacji 

N/D 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie infrastruktury technicznej 

N/D 

 Minimalny udział procentowy powierzchna 
biologicznie czynna 

N/D 

Nadziemna intensywność zabudowy N/D 

Wysokość zabudowy N/D 

Informacje dotyczące 
przewidzianych 
inwestycji w promieniu 
1 km od terenu 
objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem 
inwestycyjnym 6 , 
zawarte w: 

Miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego 

Obowiązujący PLAN uchwałą nr XLIX/370/98 z dnia 
1998-05-28 dot.: MIASTA ZDUŃSKA WOLA DLA 
OBSZARU W REJONIE UL.I.PADEREWSKIEGO, ZŁOTEJ, 
ZDUŃSKIEJ I PAPROCKIEJ 

decyzjach o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu 

Nie dotyczy (nie została wydana na terenie w 
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji) 

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach 

Nie dotyczy (nie została wyadana na terenie w 
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji) 

uchwałach o obszarach ograniczonego 
użytkowania 

Nie dotyczy (nie został uchwalony na terenie w 
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji) 

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy (nie został uchwalony na terenie w 
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji) 

mapach zagrożenia powodziowego i mapach 
ryzyka powodziowego 

Nie dotyczy 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie 
dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji 
drogowej 

Wg założeń MPZPiT 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 
1 km od przedmiotowej inwestycji 

 
6 Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz 
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie 
śmieci, wysypiska, cmentarze 



 

RSIG SPÓLKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ - NOWY MANHATTAN SPÓŁKA KOMANDYTOWA 
Ul. ŁĄKOWA 29, 90-554 Łódź                                                                                                                                                                                                                           

Sąd Rejonowy dla Łodzi-Śródmieścia w Łodzi, XX Wydział Krajowego Rejestru Sądowego, KRS 0000824603; NIP: 7252296647, REGON 385369267 

decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji 
w zakresie lotniska użytku publicznego 

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 
1 km od przedmiotowej inwestycji 

decyzja o pozwoleniu na realizację inwestycji 
w zakresie budowli przeciwpowodziowych 

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 
1 km od przedmiotowej inwestycji 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 
zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej 

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 
1 km od przedmiotowej inwestycji 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej 
inwestycji w zakresie sieci przesyłowej 

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 
1 km od przedmiotowej inwestycji 

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej 
sieci szerokopasmowej 

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 
1 km od przedmiotowej inwestycji 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego 

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 
1 km od przedmiotowej inwestycji 

decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji 
w zakresie infrastruktury dostępowej 

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 
1 km od przedmiotowej inwestycji 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej 
inwestycji w sektorze naftowym 

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 
1 km od przedmiotowej inwestycji 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na 
budowę 

tak* nie* 

Czy pozwolenie na 
budowę jest 
ostateczne 

tak* nie* 

Czy pozwolenie na 
budowę jest 
zaskarżone 

tak* nie* 

Nr pozwolenia na 
budowę oraz nazwa 
organu, który je wydał 

 

 Decyzja nr. 56/2021 Starosta Zduńskowolski z dnia 29 stycznia 2021r. 

Data uprawomocnienia 
się decyzji o 
pozwoleniu na 
użytkowanie budynku 

BUDYNEK ul. Matejki 2 - pozwolenie na użytkowanie  z dnia 28.04.2023 roku  z 
upoważnienia Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Zduńskiej Woli, 
znak:PINB.AS.7353-132/23 
BUDYNEK ul. Matejki 4 pozwolenie na użytkowanie  z dnia 14.06.2023 roku  z 
upoważnienia Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Zduńskiej Woli, znak: 
PINB.AS.7353-.153/23 

Numer zgłoszenia 
budowy, o której 

mowa w art. 29 ust. 1 
pkt 1 ustawy z dnia 7 
lipca 1994 r. – Prawo 
budowlane (Dz. U. z 

N/D 
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2020 r. poz. 1333, 2127 
i 2320 oraz z 2021 r. 
poz. 11, 234, 282 i 

784), oraz oznaczenie 
organu, do którego 

dokonano zgłoszenia, 
wraz z informacją o 

braku wniesienia 
sprzeciwu przez ten 

organ 

Data zakończenia 
budowy domu 
jednorodzinnego 

N/D 

Planowany termin 
rozpoczęcia i 
zakończenia prac 
budowlanych 

rozpoczęcie prac budowlanych dla BUDYNKU A i B (Matejki 2 i 4)  : 18.10.2021 

zakończenie prac budowlanych  03.04.2023 roku (dot. budynku A)/05.06.2023 roku (dot. budynku B) 

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub 
zadania 
inwestycyjnego 

liczba budynków 2 

Rozmieszczenie ich na nieruchomości (należy 
podać minimalny odstęp pomiędzy 
budynkami) 

33,5 m 
  
 

Sposób pomiaru 
powierzchni lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego 

Wg normy PN-ISO 9836:1997 czyli zasady pomiaru: pomiar na poziomie podłogi; pomiar dokonuje się w 
mieszkaniu całkowicie wykończonym, z tynkami i okładzinami;  wnęki w ścianach o powierzchni powyżej 
0,1 m kw. nie dolicza się do powierzchni mieszkania; powierzchnie zewnętrzne niezamknięte (balkony, 
loggie, tarasy itp.) nie wlicza się do powierzchni pomieszczenia ani mieszkania lub lokalu użytkowego; 
pomiarów dokonuje się z dokładnością do 0,01 m kw; powierzchnia pomieszczeń ze skośnym sufitem :  
o wysokości >= 2,20 m liczy się w 100%,  
o wysokości >=1,40 m > 2,20 liczy się w 50% 
poniżej 1,40 nie wlicza się do powierzchni mieszkania 

Zamierzony sposób i 
procentowy udział 
źródeł finansowania 
przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub 
zadania 
inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków finansowych – 
kredyt, środki własne, inne  

Finansowanie: środki własne 

W następujących instytucjach finansowych 
(wypełnia się w przypadku kredytu) 

N/D 

Środki ochrony 
nabywców 

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamknięty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy* 
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 Wysokość stawki procentowej, według 
której jest obliczana kwota składki na 
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7 

N/D 
 

Główne zasady 
funkcjonowania 
wybranego rodzaju 
zabezpieczenia 
środków nabywcy 

Stosownie do postanowień Umowy Rachunku, Rachunek Powierniczy został otwarty na czas 
określony, to jest na czas realizacji opisanego wyżej Przedsięwzięcia Deweloperskiego i 
rozliczenia płatności związanych z Przedsięwzięciem Deweloperskim pomiędzy Deweloperem a 
nabywcami, z zastrzeżeniem, iż wszelkie koszty, opłaty, prowizje z tytułu prowadzenia rachunku 
zostały przez Posiadacza Rachunku uiszczone. Deweloper zobowiązany jest złożyć Bankowi 
oświadczenie, iż Przedsięwzięcie Deweloperskie zostało zakończone i wszystkie wpłaty 
nabywców zostały dokonane. Prawo wypowiedzenia umowy otwartego rachunku powierniczego 
przysługuje wyłącznie Bankowi z ważnych powodów za 60-dniowym terminem wypowiedzenia. 
Bank ewidencjonuje wpłaty i wypłaty środków pieniężnych odrębnie dla każdego nabywcy, na 
wskazanym przez Dewelopera w umowie deweloperskiej, indywidualnym numerze rachunku, 
wygenerowanym w ramach powołanego wyżej Rachunku Powierniczego, zwanym Rachunkiem 
Wirtualnym. Deweloper ma prawo dysponować środkami pieniężnymi wypłacanymi z Rachunku 
wyłącznie w celu realizacji Przedsięwzięcia Deweloperskiego. Wypłata środków pieniężnych 
zgromadzonych na Rachunku Powierniczym będzie dokonana w formie przelewu na rachunek 
Dewelopera. Bank wypłaci Deweloperowi środki wpłacone przez Nabywcę, nie wcześniej niż po 
30 dniach od dnia zawarcia niniejszej umowy. Wypłata środków pieniężnych zgromadzonych na 
Rachunku Powierniczym, nastąpi pod warunkiem potwierdzenia przez Bank zakończenia 
wskazanego w zleceniu wypłaty etapu realizacji Przedsięwzięcia Deweloperskiego określonego w 
harmonogramie Przedsięwzięcia Deweloperskiego, w wysokości kwoty stanowiącej iloczyn 
procentu kosztów danego etapu określonego w harmonogramie Przedsięwzięcia 
Deweloperskiego oraz ceny Lokalu, a także po potwierdzeniu odprowadzenia składki na rzecz 
Funduszu od każdej wpłaty Nabywcy na Rachunek Wirtualny. W przypadku zakończenia 
ostatniego etapu Przedsięwzięcia Deweloperskiego, Bank wypłaca Deweloperowi pozostałe na 
Rachunku Powierniczym środki pieniężne wpłacone przez Nabywcę na poczet realizacji 
ostatniego etapu prac po stwierdzeniu zakończenia ostatniego etapu prac oraz otrzymaniu 
wypisu aktu notarialnego Umowy Przyrzeczonej w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń 
osób trzecich, za wyjątkiem obciążeń, na które Nabywca wyraził zgodę. Przed wypłatą środków 
pieniężnych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym Bank dokona kontroli zakończenia 
etapu realizacji Przedsięwzięcia Deweloperskiego wskazanego w zleceniu wypłaty; kontrola 
polega w szczególności na inspekcji placu budowy oraz sprawdzeniu w dzienniku budowy 
udokumentowania zakończenia realizacji danego etapu Przedsięwzięcia Deweloperskiego 
według harmonogramu określonego szczegółowo w Prospekcie informacyjnym stanowiącym 
załącznik umowy. Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku 
powierniczego obciążają wyłącznie Dewelopera. 

Nazwa instytucji 
zapewniającej 
bezpieczeństwo 
środków nabywcy 

Bank Polskiej Spółdzielczości S.A. z siedzibą w Warszawie, przy ul. Grzybowskiej 
81, 00 - 844 Warszawa KRS 000006922 

 
7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokość składki jest 
wyliczana według stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub 
domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. 
Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym. 
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Harmonogram 
przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub 
zadania 
inwestycyjnego  

 
Przedsięwzięcie deweloperskie zostało oddane do użytkowania  
 

Dopuszczenie 
waloryzacji ceny oraz 
określenie zasad 
waloryzacji 

Waloryzacja nie jest dopuszczalna. 

W przypadku zmiany przepisów prawnych dotyczących podatku od towarów i usług, w 
szczególności podwyższenia stawki podatku od towarów i usług, cena lokalu wraz prawami 
związanymi, określona w umowie deweloperskiej zostanie stosownie zmieniona, w sposób 
uwzględniający zmianę takich przepisów. Cena, z uwzględnieniem zmian zostanie ostatecznie 
skalkulowana, z uwzględnieniem przepisów prawa, w tym w szczególności określających 
odpowiednie stawki podatku od towarów i usług, obowiązujących na dzień zawarcia umowy 
przeniesienia własności lokalu wraz z prawami związanymi.  
Ponadto cena lokalu określona w umowie deweloperskiej podlega weryfikacji, w oparciu o 
dokonany po wybudowaniu lokalu, pomiar powykonawczy powierzchni użytkowej Lokalu, 
dokonany w oparciu o polską normę  PN-ISO 9836:1997. W przypadku stwierdzenia zmiany 
powierzchni użytkowej Lokalu mieszkalnego Nabywca wyraża zgodę, iż cena zwiększy się lub 
zmniejszy się o kwotę stanowiącą iloczyn różnicy pomiędzy powierzchnią użytkową 
projektowaną a rzeczywistą oraz ceny metra kwadratowego powierzchni użytkowej 
odpowiednio lokalu. 
W obu opisanych powyżej przypadkach nabywcy będzie przysługiwać prawo odstąpienia od 
umowy na warunkach opisanych w kolejnej rubryce, wskazanym przez dewelopera, nie 
krótszym niż 14 dni od dnia doręczenia nabywcy stosownego wezwania. - w przypadku 
obniżenia stawki VAT w stosunku do stawek obowiązujących w dniu zawarcia umowy przed 
dokonaniem przez nabywcę pełnego rozliczenia ceny nabycia, deweloper odpowiednio obniży 
cenę nabycia, w taki sposób, że do kwot przypadających do zapłaty po dniu obniżenia stawki 
VAT doliczy ten podatek w wysokości obowiązującej w dniu wystawienia faktury. 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU 
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich 
można odstąpić od 
umowy deweloperskiej 
lub jednej z umów, o 
których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 
ustawy z dnia 20 maja 
2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim 
Funduszu 
Gwarancyjnym 

§ 15.1. Nabywca ma prawo odstąpienia od niniejszej umowy w przypadkach określonych w art. 

43 ust. 1 pkt 1-5 Ustawy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, jeżeli:  

1) niniejsza umowa nie zawiera odpowiednich elementów, o których mowa w art. 36 i art. 35 

Ustawy, 2) informacje zawarte w niniejszej umowie nie są zgodne z informacjami zawartymi w 

prospekcie informacyjnym wraz z załącznikami, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 

2 Ustawy, 

3) Deweloper nie doręczył Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu 

informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w 

prospekcie informacyjnym lub w jego załącznikach,  

4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, na podstawie 

których zawarto niniejszą umowę, są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu 

podpisania niniejszej umowy,  

5) prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto niniejszą umowę, nie zawiera danych 

lub  informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiącego załącznik do 

Ustawy. 
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§ 15.2. Nabywca ma prawo odstąpienia od niniejszej umowy w przypadku określonym w art. 43 

ust. 1 pkt 6 Ustawy, to jest w przypadku, gdy Deweloper nie sprzeda Nabywcy zgodnie z §13.1 

lit. b), Lokalu Mieszkalnego wraz z udziałem w Nieruchomości Wspólnej oraz pozostałymi 

prawami związanymi, pomimo braku zobowiązań finansowych Nabywcy wynikających z umowy 

z tytułu zapłaty ceny. Przed skorzystaniem z prawa odstąpienia od umowy, Nabywca wyznaczy 

Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin do zawarcia umowy ustanowienia odrębnej 

własności lokalu i sprzedaży Lokalu Mieszkalnego na rzecz Nabywcy, który ulega zawieszeniu w 

przypadku, o którym mowa w art. 41 ust. 14 w zw. z ust. 13 Ustawy. 

W przypadku odstąpienia przez Nabywcę od umowy z przyczyny wskazanej w niniejszym ustępie, 

zwrot środków zapłaconych przez Nabywcę zgodnie z niniejszą umową nastąpi na zasadach 

określonych w  § 15.8. tego aktu, a Deweloper zapłaci Nabywcy karę umowną w wysokości 3% 

(trzy procent) łącznej ceny przedmiotu niniejszej umowy. 

W przypadku nieskorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia od umowy, o którym mowa w 

niniejszym ustępie, Deweloper zapłaci Nabywcy za okres opóźnienia karę umowną w wysokości 

3% (trzy procent) w stosunku rocznym liczonych od sumy wpłat dokonanych przez Nabywcę 

zgodnie z terminami wymagalności określonymi w harmonogramie płatności, za czas opóźnienia. 

§ 15.3. Nabywca ma prawo odstąpienia od niniejszej umowy w przypadku określonym w art. 43 

ust. 1 pkt 7 i 9 Ustawy, to jest w przypadku gdy:  

a) Deweloper – w przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku  - nie zawrze umowy 

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spółdzielczą kasą 

oszczędnościowo-kredytową, zwaną dalej „kasą” w trybie i terminie, o którym mowa w art. 10 

ust. 1 Ustawy,  

przy czym Nabywca ma prawo odstąpienia od niniejszej umowy po uprzednim dokonaniu przez 

Bank zwrotu środków na rzecz Nabywcy zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, 

b) Deweloper – w przypadku podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w 

art. 12 ust. 1 Ustawy – w terminie 10 dni od zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego z innym bankiem lub kasą nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym 

trwałym nośniku o dokonanej zmianie lub nie przekaże Nabywcy oświadczenia tego banku lub 

kasy potwierdzającego, że rachunek na który mają być przekazane środki jest mieszkaniowym 

rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy przy czym Nabywca ma prawo odstąpić od 

niniejszej umowy po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o 

których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy; zwrot środków zapłaconych przez Nabywcę zgodnie z 

niniejszą umową nastąpi na zasadach określonych w  § 15.8. tego aktu. 

§ 15.4. Nabywca ma prawo odstąpienia od niniejszej umowy w przypadku określonym w art. 43 

ust. 1 pkt 10-12 Ustawy, to jest w przypadku:  

a) nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach określonych w 

§16 niniejszej umowy oraz art. 41 ust. 11 Ustawy,  

b) stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o której mowa w art. 41 ust. 15 

Ustawy,  

c) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28.02.2003 roku – 

Prawo upadłościowe; zwrot środków zapłaconych przez Nabywcę zgodnie z niniejszą umową 
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nastąpi na zasadach określonych w  § 15.8. tego aktu.  

§ 15.5. W przypadku odstąpienia przez Nabywcę od niniejszej umowy z przyczyn wskazanych w 

§15 ust. 1-4, zgodnie z art. 44 ust. 2 Ustawy umowę uważa się za niezawartą, a Nabywca nie 

ponosi żadnych kosztów  związanych z odstąpieniem od umowy. 

§ 15.6. Deweloper ma prawo odstąpienia od niniejszej umowy w przypadku określonym w art. 

43 ust. 7 Ustawy, to jest w przypadku niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w 

terminie lub wysokości wskazanej w niniejszej umowie i harmonogramie płatności, jednakże po 

uprzednim wezwaniu Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 

(trzydziestu) dni od dnia doręczenia wezwania chyba, że niespełnienie przez Nabywcę 

świadczenia pieniężnego spowodowane jest działaniem siły wyższej.  

W przypadku odstąpienia od umowy z tego powodu zwrot środków zapłaconych przez Nabywcę 

zgodnie z niniejszą umową nastąpi na zasadach określonych w § 15.8 tego aktu, po potrąceniu 

przez Dewelopera odsetek umownych w wysokości 3% (trzy procent) w stosunku rocznym od 

kwoty niezapłaconej w terminie, zgodnie z terminami wymagalności określonymi w 

harmonogramie płatności.  

§ 15.7. Deweloper ma prawo odstąpienia od niniejszej umowy w przypadku określonym w art. 

43 ust. 8 Ustawy, to jest w przypadku, gdy Nabywca lub jego pełnomocnik nie stawi się do 

odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego sprzedaży Nabywcy Lokalu 

Mieszkalnego wraz z udziałem w Nieruchomości Wspólnej oraz pozostałymi prawami 

związanymi, pomimo dwukrotnego doręczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w 

odstępie co najmniej 60 (sześćdziesięciu) dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest 

spowodowane działaniem siły wyższej.  

W przypadku odstąpienia od umowy z tego powodu zwrot środków zapłaconych przez Nabywcę 

zgodnie z niniejszą umową nastąpi na zasadach określonych w § 15.8, po potrąceniu przez 

Dewelopera kary umownej w wysokości 3% (trzy procent) ceny sprzedaży przedmiotów umowy.  

§ 15.8. Strony ustalają, że:  

1)  zgodnie z art. 45 Ustawy, oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od niniejszej umowy jest 

skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie z działu III księgi wieczystej prowadzonej dla 

Nieruchomości roszczenia Nabywcy o zawarcie Umowy Przyrzeczonej, złożone w formie 

pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi, a w przypadku odstąpienia od niniejszej 

umowy przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca zobowiązany jest 

wyrazić zgodę na wykreślenie z działu III księgi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości jego 

roszczenia o zawarcie Umowy Przyrzeczonej, 

2) w przypadku odstąpienia przez którąkolwiek ze stron od niniejszej umowy  zwrot środków na 

rzecz Nabywcy przez Bank lub Dewelopera nastąpi na rachunek bankowy wskazany przez 

Nabywcę. Jeżeli występuje zabezpieczenie kredytu na nabycie przez Nabywcę przedmiotów 

niniejszej umowy, wówczas Bank w przypadku odstąpienia od niniejszej umowy z któregokolwiek 

ze wskazanych wyżej powodów lub jej rozwiązania, wypłaci środki znajdujące się na Rachunku 

na rachunek wierzyciela Nabywcy zgodnie z umową przelewu wierzytelności; 

3) w przypadku odstąpienia przez którąkolwiek ze stron od niniejszej umowy Deweloper zwróci 

Nabywcy dokonane wpłaty, wypłacone Deweloperowi przez Bank z Rachunku ….. po dokonaniu 
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potrąceń wynikających z niniejszej umowy, a w przypadku odstąpienia z powodu wskazanego w 

§15.3. niniejszej umowy w zakresie w jakim nie zostaną one zwrócone Nabywcy, zgodnie z art. 

10 ust. 3 Ustawy, niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia 

otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od umowy oraz oświadczenia w formie 

pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym zawierającego zgodę na wykreślenie z działu III 

księgi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości roszczenia Nabywcy o zawarcie  Umowy 

Przyrzeczonej lub w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o odstąpieniu 

od umowy przez Dewelopera, nie wcześniej jednak niż w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia 

doręczenia Deweloperowi oświadczenia Nabywcy z podpisem notarialnie poświadczonym 

zawierającego zgodę na wykreślenie z działu III księgi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości 

roszczenia Nabywcy o zawarcie  Umowy Przyrzeczonej.------------------------------------------------ 

4) w przypadku odstąpienia od niniejszej umowy przez Nabywcę lub Dewelopera, na podstawie 

art. 43 Ustawy, Bank wypłaci Nabywcy przypadające mu środki pozostałe na Rachunku ……, w 

ciągu 2 (dwóch) dni roboczych, licząc od dnia otrzymania oświadczenia o odstąpieniu od 

niniejszej umowy po przedstawieniu następujących dokumentów: --------------- 

- oświadczenia strony niniejszej umowy o odstąpieniu od niniejszej umowy, powołującego się na 

podstawy odstąpienia przewidziane w art. 43 Ustawy sporządzonego w formie z podpisem 

notarialnie poświadczonym,------------------------------------------------------------------------------- 

- dowodu doręczenia oświadczenia o odstąpieniu drugiej stronie niniejszej umowy, jeżeli z 

żądaniem wypłaty występuje strona odstępująca od niniejszej umowy, 

- oświadczenia Nabywcy sporządzonego w formie pisemnej z podpisem notarialnie 

poświadczonym, zawierającego zgodę na wykreślenie z działu III księgi wieczystej prowadzonej 

dla Nieruchomości roszczenia Nabywcy o zawarcie  Umowy Przyrzeczonej,- dyspozycji płatniczej 

Nabywcy według wzoru występującego w Banku. 

Postanowienia powyższe mają odpowiednie zastosowanie w przypadku odstąpienia od umowy z 

przyczyn innych aniżeli określone w art. 43 Ustawy, a wymienionych w niniejszej umowie.  

5) w przypadku rozwiązania niniejszej umowy z powodu innego niż odstąpienie, Deweloper i 

Nabywca, jako strony niniejszej umowy przedstawią Bankowi zgodne pisemne oświadczenie woli 

o podziale środków pieniężnych zgromadzonych przez Nabywcę na Rachunku …… Nabywcy. W 

sytuacji określonej powyżej Bank wypłaca środki zgromadzone na Rachunku …… Nabywcy po 

otrzymaniu pisemnego zgodnego oświadczenia woli stron niniejszej umowy z podpisami 

notarialnie poświadczonymi o sposobie zadysponowania środkami zaewidencjonowanymi na 

rzecz Nabywcy na Rachunku …… oraz dyspozycji płatniczej Nabywcy według wzoru 

obowiązującego w Banku w ciągu 2 (dwóch) dni od dnia otrzymania tego oświadczenia.  

6) Bank nie dokonuje oceny zasadności ani podstaw merytorycznych odstąpienia od niniejszej 

umowy przez Nabywcę na podstawie art. 43 Ustawy lub rozwiązania niniejszej umowy w innej 

formie, w szczególności nie ma obowiązku kontroli zaistnienia przesłanek odstąpienia od 

niniejszej umowy lub rozwiązania niniejszej umowy w innej formie, dokonując wyłącznie oceny 

formalnej dokumentów określonych powyżej,  

7) w przypadku odstąpienia od niniejszej umowy przez którąkolwiek ze stron Deweloper w 

terminie 14 dni od dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od umowy, albo od 
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dnia zawiadomienia Nabywcy o odstąpieniu od umowy przez Dewelopera, wystawi faktury VAT 

– korekty dotyczące faktur VAT wystawionych w związku z wpłatami dokonywanymi przez 

Nabywcę;  

8) wysokość odsetek i kar umownych jest równoważna dla stron niniejszej umowy, ------------ 

9) w przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku Deweloper niezwłocznie zawrze z innym 

bankiem lub kasą  umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie później niż w 

terminie 60 (sześćdziesięciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzeżeniem, 

że przedmiotem zawieranej umowy będzie prowadzenie takiego samego rodzaju 

mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku Umowy Rachunku. Środki 

zgromadzone na likwidowanym Rachunku Powierniczym są niezwłocznie przekazywane przez 

Bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub 

kasie, po przedstawieniu przez Dewelopera oświadczenia z tego banku lub kasy 

potwierdzającego, że rachunek, na który mają być przekazane środki, jest mieszkaniowym 

rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy. W przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi 

oświadczenia banku lub kasy o którym mowa w zdaniu poprzedzającym, w terminie 60 

(sześćdziesięciu) dni od dnia wypowiedzenia Umowy Rachunku, Bank niezwłocznie zwróci 

Nabywcy środki znajdujące się na tym rachunku; ------- 

10) Deweloper w terminie 10 (dziesięciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego, w trybie, o którym mowa w pkt 9 powyżej, poinformuje Nabywcę na papierze lub 

innym trwałym nośniku o dokonanej zmianie. Nabywca może wstrzymać dokonywanie kolejnych 

wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowiązku, 

o którym mowa w ustępie  powyżej 
§ 15.9. Deweloper i Nabywca postanawiają, że żądanie odszkodowania przenoszącego 
wysokość zastrzeżonych kar umownych przewidzianych w niniejszej umowie jest dopuszczalne.-
----- 
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